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MIESZKANIE NA SPRZEDAZ
liczba pokoi: 4, pow. catkowita: 133,08 m?,
Szczecin, Centrum

cena 815 000 z

Przestronny, klimatyczny 4-pokojowy apartament (133,08 m2) w Centrum Szczecina
przy Placu Grunwaldzkim (Lewobrzeze)

Lokalizacja

Nieruchomos¢ znajduje sie w samym sercu Szczecina. To prestizowa, dobrze skomunikowana okolica - w zasiegu
kilku minut spacerem znajduja sie bulwary odrzanskie, place miejskie (np. Plac Lotnikéw), przystanki tramwajowe
i autobusowe, a takze liczne sklepy, kawiarnie oraz restauracje. Blisko$¢ centrum miasta gwarantuje szybki

dostep do wszystkich udogodnien, a jednoczesnie okolica zachowuje kameralny charakter zabytkowej zabudowy.
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Budynek

* Kamienica z 1900 roku o zachowanym, historycznym charakterze fasady.

* 3, pietro czterokondygnacyjnego budynku (brak windy).

* Wejscie przez reprezentacyjna klatke schodowg z odrestaurowanymi, drewnianymi stopniami i poreczami.
* Budynek zadbany, elewacja po remoncie, klatka utrzymana w bardzo dobrym stanie, wymienione instalacje
pionowe.

Rozktad i charakterystyka pomieszczen

Whnetrze o facznej powierzchni 133,08 m? zostato zaprojektowane tak, aby maksymalnie wykorzysta¢ przestrzen
oraz podkresli¢ oryginalne, przedwojenne detale architektoniczne. Dzieki wysokim (ponad 3 m) sufitom i duzym
oknom mieszkanie jest doskonale doswietlone przez caty dzien.

1. Przestronny przedpokdj (ok. 12 m?)

* Centralny hol prowadzacy do wszystkich pomieszczen.
* Na podtodze oryginalne, szerokie deski drewniane.
* Miejsce na duzg garderobe lub wbudowane szafy wnekowe.

2. Salon z czescia jadalna (ok. 30 m?)

* Duza, kwadratowa przestrzen idealna na centralny punkt zycia rodzinnego.

* Znajduje sie tu wygodne miejsce na stoét jadalny dla 6-8 oséb.

* Wysokie, ozdobione gzymsami sufity, elegancki zyrandol.

* Drewniana podfoga w dobrym stanie, Sciany pomalowane na delikatny pastelowy odcien.

* Bezposrednie wyjscie na obszerng, przeszklong **zabudowana loggie** (ok. 6-8 m?) - idealne miejsce na
kwiaty, ziota czy kacik do wypoczynku z widokiem na ulice i okoliczne kamienice.

3. Pokoj dzienny / gabinet (ok. 20 m?)

* Obecnie petni role wielofunkcyjnego miejsca: strefa do pracy zdalnej (biurko, regaty), a takze przestrzen
wypoczynkowa.

* Okno wychodzgce na potudniowq strone (duze, klasyczne okno skrzynkowe), doskonale doswietlajgce wnetrze.
* Drewniana podtoga, mozliwos¢ aranzacji na dodatkowa sypialnie lub salonik do przyjmowania gosci.

4. Sypialnia gtéwna (ok. 18 m?)

* Przestronna sypialnia mieszczaca duze, dwuosobowe tézko i pojemng szafe.

* Stylizowana zabudowa meblowa (widoczna na zdjeciach), ktérg mozna pozostawi¢ lub zastgpi¢ wedtug
wtasnego gustu.

* Drewniana podtoga, duze okno z widokiem na zielone podwdrze.

5. Druga sypialnia / pokdj goscinny (ok. 16 m?)
* Pokoj idealny jako przestrzen dla dziecka, gosci lub dodatkowy gabinet.

* Miejsce na biurko, regaty, komode lub t6zko pietrowe.
* Zaadaptowana czes$¢ kuchni (zabudowa widoczna w tle) - istnieje mozliwos¢ przywrdcenia uktadu pierwotnego
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(oddzielna kuchnia) lub pozostawienia otwartego aneksu.
6. Kuchnia (ok. 10 m?)

* Obecnie stanowi wydzielony aneks kuchenny przystosowany do codziennego uzytkowania.

* Funkcjonalna zabudowa meblowa, miejsce na lodéwke, zmywarke, kuchenke z piekarnikiem.

* Duze okno zapewnia dobrg wentylacje i dostep naturalnego swiatta.

* Mozliwos¢ aranzacji wedtug wiasnych potrzeb (mozna przywrocic¢ tradycyjng kuchnie oddzielng od pokoju).

7. tazienka (ok. 7 m?)

* Wykonczona korkowg boazerig na $cianach, a na podtodze drobna mozaika w pastelowych tonach.
* Duza, wolnostojgca wanna (z miejscem na prysznic), praktyczne potki na kosmetyki i akcesoria.

* Miejsce na pralke, wiszace pétki i szafki.

* |stnieje mozliwos¢ lekkiej modernizacji w zaleznosci od preferencji - Sciany mozna pokry¢ ptytkami
ceramicznymi lub utrzymac klimat naturalnej korkowej faktury.

8. Oddzielne WC (ok. 2 m?)

* Wyposazone w toalete oraz matg umywalke.
* Utatwia codzienne funkcjonowanie, zwtaszcza w przypadku wiekszej rodziny lub gosci.

9. Zadbana weranda / loggia (ok. 6-8 m?)

* Przeszklona, czeSciowo zabudowana przestrzen, wystarczajgca na stolik i krzesta, niewielkie donice z ziotami lub
kwiatami.
* Bezposredni widok na elewacje od frontu oraz fragment ulicy, co nadaje wnetrzu dodatkowego charakteru.

Wykonczenie i stan techniczny

* Podtogi: w wiekszosci oryginalne, szerokie, drewniane deski po renowacji, w dobrym stanie; w fazience
mozaikowe ptytki; na loggii gtadkie ptytki ceramiczne.

* §ciany: w pokojach gtadkie, w jasnych pastelowych barwach, w kuchni i tazience czeéciowo boazeria korkowa.
* Sufity: wysokos¢ ponad 3 m, w salonie i jadalni zachowane stylowe gzymsy i rozetki.

* Okna: drewniane, skrzynkowe (wymienione na stolarke o podwyzszonej izolacyjnosci); w loggii - nowoczesne,
plastikowe okna o duzej powierzchni szkta.

* Drzwi wewnetrzne: oryginalne, wysokie, renowacyjne w dobrym stanie.

* Ogrzewanie i ciepta woda: z pieca gazowego

* Instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna i gazowa wymienione w ostatnich latach.

Dodatkowe atuty

* Klimat kamienicy sprzed 1900 r.: wysoki standard wykonczenia, zabytkowe detale architektoniczne,
przestronne wnetrza.

* Doskonata komunikacja: przystanki tramwajowe i autobusowe w odlegtosci kilku krokéw, szybki dojazd do
Starego Miasta i Watéw Chrobrego.

* Bliskosc¢ terenow rekreacyjnych: bulwary odrzanskie, parki miejskie, sciezki spacerowe nad rzeka.

* Mozliwos¢ dowolnej aranzacji: uktad 4 pokoi z oddzielng kuchnia i loggig pozwala na przearanzowanie
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przestrzeni wedtug wtasnych potrzeb (np. potaczenie salonu z kuchnig w stylu open space, wydzielenie
dodatkowej sypialni lub gabinetu).

* Kamienica po remoncie elewacji: budynek utrzymany w bardzo dobrym stanie, klatka schodowa czysta i
zadbana, nowe domofony.

Optaty i stan prawny

* Czynsz administracyjny:420 PLN (w tym zaliczki na wode zimna, fundusz remontowy, utrzymanie czesci
wspdlnych).

* Ogrzewanie i ciepta woda: rozliczane osobno wedtug zuzycia .

* tan prawny: wiasnosc z ksiega wieczysta (bez obcigzen).

* Dostepnosc: do uzgodnienia - mieszkanie wolne od zaraz.

Podsumowanie

To wyjatkowa propozycja dla 0séb cenigcych charakter zabytkowej kamienicy i przestronne wnetrza w
samym centrum Szczecina. Apartament o powierzchni ponad 133 m? daje ogromne mozliwosci aranzacyjne -
poczgwszy od zachowania historycznego klimatu (drewniane podtogi, stiukowe detale), az po nowoczesne
rozwigzania w duchu “open space’. Loggia od strony ulicy Rayskiego zapewnia niepowtarzalny widok na
zabytkowg zabudowe, a duze okna gwarantujg optymalng ilos¢ Swiatta dziennego.

Idealne dla rodziny lub jako reprezentacyjna siedziba biura/gabinetu. Lokalizacja pozwala na szybkie dotarcie do
najwazniejszych punktéw ustugowo-handlowych oraz atrakcji kulturalnych Szczecina.

Zapraszam do kontaktu i na prezentacje!
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Symbol 433559 Stan budynku IDEALNY
Symbol SWO 433559 Rodzaj nieruchomosci MIESZKANIE
Rodzaj transakgji SPRZEDAZ Status AKTUALNA
Rodzaj rynku WTORNY Cena 815 000, 00 PLN
Cena za m2 6 124, 14 PLN Kraj POLSKA
Wojewddztwo ZACHODNIOPOMORSKI Miejscowos¢ Szczecin

Dzielnica - osiedle Centrum Ulica ul. Generata Ludomita
Rayskiego

Powierzchnia catkowita 133, 08 m? Rodzaj budynku KAMIENICA
Rok budowy 1900 Standard DOBRY
Materiat $cian CEGtLA Typ kuchni Z OKNEM
Liczba tazienek 1 Liczba pokoi 4
Pietro 3 llos¢ pieter [wliczajac 4

parter]
Podpiwniczenie /piwnica PIWNICA Podtgczony gaz v/
Internet Vv Telewizja kablowa Vv
llos¢ balkondéw 1 Nr Licencji 18591
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