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DOM NA SPRZEDAZ
liczba pokoi: 5, pow. catkowita: 227,00 m?, pow. dziatki: 4 000,00 m?,

Gerano, Roma Capitale, Lacjum, 00025, Wtochy

cenal 150 000 z

Nieruchomos¢ w Gerano na wyjatkowe czasy!
Wiochy, region Lacjum, 40 km od Rzymu, inwestycja, sprzedaz. Residence in Gerano for special

times. Italy, Lazio region, 40 km from Rome, investment, sale.
Magiczne miejsce do spetnienia marzen o swoim miejscu na ziemi w stoneczne;j Italii.

Proponuje zatrzymac sie nad niesamowita rezydencja w Gerano-Wtochy potozona na powierzchni
4000m2, 40 km od Rzymu, 15 minut do Tivoli.

* Tu mozna spetni¢ swoje marzenia i przetrwac najtrudniejsze czasy. Nieruchomos¢ ma



Grupa Filar

mediaRent ul. Tenisowa 29/5
507-104-500
biuro@grupa-filar.pl

wyjatkowy potencjat i w niespokojnych czasach jest samowystarczalna. Przepiekna,
malownicza kraina, 600m.n.p. a sama posiadtos¢ chroniona jest zapleczem gor od wszelkich
wiatrow i burz. Posiadtos¢ genialna na trudne czasy do samowystarczalnego
przetrwania. Nieprawdopodobne wrazenia w swietle zachodzacego stonca.
» Raj na ziemi na powierzchni 4000 m2 pow. gruntu z ogrodem. Raptem 2 g. lotu i jesteSmy w
raju. Jak méwia gospodarze, mozna tu przetrwac najtrudniejsze czasy w cudownym miejscu.
* Powierzchnia domu wraz domkiem goscinnym 227 m2 plus garaz i obszerny magazyn.
Cena ofertowa 1 150 000,00 zi

* Do nieruchomosci przynalezy dom 120m2 z tarasem w petni samodzielny, ocieplony,
wyposazony w petni plus domek plus domek 28 m2, , oraz domek goscinny/biznesowy z
kuchnia i tazienka 28m2, z okna ktérego mozna kontemplowac niesamowite widoki. Razem to
5 pokoi, 3 tazienki, 2 kuchnie. Materiaty uzyte do budowy domu i wyposazenia najwyzszej
jakosci. Do tego magazyn, garaz, zbiornik na deszczéowke.

e Szczegoty:

Podstawowe materiaty wykonczeniowe to marmur, granit, drewno. Z salonu na 1ym pietrze wychodzimy na
obszerny 36 m2. taras, z ktérego rozcigga sie zapierajacy dech widok na prowincje Lacjum i 2a miasteczka. Dom
jest niezwykle piekny, otoczony srédziemnomorska roslinnoscia. Do miasteczka Gerano (dmina Gerano) ( 1300
rok prawa miejskie) 2 minuty autem.

Dom gtéwny ok. 120 m2 tani w utrzymaniu , dziatka 4000 m2 z gajem oliwnym, figami, drzewkami
tlenowymi, sosnami, pomidorami itd..
Domek biznesowy 28 m2, garaz 64 m2, magazyn 15 m2.

Catosc¢ ogrodzona, zaopatrzona w system nawadniania z wtasnym zbiornikiem wody deszczowej ok.
64 tys. litrow wody. rezydencja ma wyjatkowo dobre i dobrze przemyslane wykonczenia zewnetrzne
i wewnetrzne. Dom izolowany, w catos¢ ocieplony utwardzonym styropianem o grubosci 7cm, dach
wytozony specjalna pianka, ktora izoluje nagrzewanie domu w okresie letnim. Potozenie rezydenc;ji
600 m npm. zapewnia fantastyczny klimat: w okresie letnim nawet przy 35°C jest komfortowo z
lekkim orzezwiajacym wiaterkiem.

¢ Opis nieruchomosci:

Parter domu: obszerny salon (30 m2) z wejSciem do kuchni, przedpokdj, tazienka z prysznicem, pokdj weranda
wykonczona boazeriag modrzewiowa z kominkiem na ptaszcz wodny w petni zautomatyzowany, obstugujacy
dodatkowo ogrzewanie domu. Weranda zabezpieczona stalowa kutg krata chowang w Scianie.

Pietro: duzy pokdj-sypialnia, tazienka z wanng i prysznicem -wszystko niezwykle starannie wykonczone w
granicie, drewnie i mozaice. Duzy balkon i taras widokowy zapewniajgcy fenomenalne doznania widokowe.
Domek biznesowy: Salon z aneksem kuchennym, fazienka z prysznicem. Podtogi i Sciany tazienkowe wykonane sg
z pierwszej jakosci kamienia i ptytek. Nowy dach drewniany z widocznymi belkami kasztanowymi, pokryty
nowymi portugalskimi dachéwkami. Mozliows¢ rozbudowy.

Ogrzewanie autonomiczne, podtogowe, jak i na kaloryfery, zaré6wno gazowe, jak i kominkowe. 300m3
zbiornik na ciepta wode uzytkowa zasilany z kolektorow stonecznych i kominka z ptaszczem
wodnym.Rok budowy domu to 1975 , natomiast domku 1982. Catkowicie odremontowane w 90% w latach
2004-2007. Szamba dyspersyjne , ilos¢ 3-nowe. Rowniez podtoze ocieplone/steropian/ ze wzgledu na
podgrzewane podtogi. Nowe mahoniowe okna z drewnianymi okiennicami.
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GRUNT

* 4000 m2 gruntu obsadzonego roslinnoscia srodziemnomorska i gajem oliwnym. Roztozystos¢
terenu zapewnia mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej, biologicznej uprawy roslin lub inne
cele inwestycyjne. Jest mozliwo$¢ postawienia zewnetrznego basenu kapielowego. Rezydencja ma
niesamowity potencjat.

e Media: prad, gaz, kanalizacja. Gaz z butli 0 p0j.1000l. Szambo w catosci nowe w systemie dyspersyjnym(
tutaj maja to wszyscy, poniewaz posiadtosci s w goérach).

Infrastruktura drogowa:

Dojazd wygodna droga asfaltowa do rezydencji z autostrady A-24 Castel Madama (30 min.do
Rzymu). Potaczenie kolejowe z stacji Cotral w Castel Madama. Lot z Polski 2 g. Potaczenia z
Warszawy, Poznania, Katowic, czy Berlina do Rzymu.

Infrastruktura spoteczna: Szkota podstawowa, Srednia, poczta, bank, ryneczki z zaopatrzeniem spozywczym,
Infrastruktura kulturalna i turystyczna: Tivoli 15 min z 3 ogrodami antycznymi wpisanymi do Swiatowego
dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego UNESCO. Bliskos¢ wéd termalnych. Przepiekny Park Narodowy Monti
Simbruini, w ktérym znajdujg sie miejscowosci narciarskie Monte Livata. Dolina "Valle dell"Aniene" umozliwiajaca
uprawianie sportéw réznego rodzaju przez caty rok (kajakarstwo, ptywanie, fowienie ryb, rafting, tenis itp.)

Cena do negocjacji. Zapraszamy do wspoétpracy.
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Rodzaj transakgji SPRZEDAZ
Rodzaj rynku WTORNY

Cena za m2

Miejscowos¢

Powierzchnia catkowita

Ksztatt dziafki

Forma wtasnosci dziatki

Rok budowy
Materiat $cian
Liczba fazienek

Liczba pokoi

Energia elektryczna
Podtaczony wodociag

Monitoring

Garaz
Taras

Nr Licencji

5947, 14 PLN
Gerano, Roma
Capitale, Lacjum,
00025, Wtochy
227, 00 m?
NIEREGULARNY
WLASNOSC
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3

5

<
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Stan budynku

Rodzaj nieruchomosci
Status

Cena

Kraj

Ulica

Powierzchnia dziatki
Powierzchnia uzytkowa
Rodzaj domu

Standard

Typ kuchni

Liczba WC

llos¢ pieter [wliczajgc
parter]

Podtaczony gaz
Rodzaj kanalizacji

Pokrycie dachu

Miejsc garazowych

llo$¢ tarasow
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WYSOKI STANDARD
DOM

AKTUALNA

1150 000, 00 PLN
WLOCHY

Fontana Di Leo

4 000, 00 m?
148, 00 m?
REZYDENCJA
IDEALNY
PRZESWIT

2

1

v/
SZAMBO

DACHOWKA
CERAMICZNA

2

1


https://www.grupa-filar.pl/pop_waluty.php?cena=1150000&width=230
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Wiecej ofert na stronie www.grupa-filar.pl



