Grupa Filar

A/R mediaRen Ul. Tenisowa 29/5
_ v Twoje oferty tam gdzie Ty 507-104-500
biuro@grupa-filar.pl

MIESZKANIE NA SPRZEDAZ
liczba pokoi: 3, pow. catkowita: 77,44 m?,
Szczecin, Centrum

cena 985 080 z

Apartament inwestycyjny na nowo powstajacym osiedlu "Nowa Przystan" -Siemaszko, 77,44 m? | Widok na rzeke i
Kosciét sw. Jana Ewangelisty

Tylko u Nas!
Z przyjemnoscia prezentuje Panstwu wyjatkowa nieruchomos¢, ktéra taczy w sobie wysoki standard

nowoczesnego budownictwa z ogromnym potencjatem inwestycyjnym. Apartament o powierzchni 77,44 m?,
potozony na 4. pietrze apartamentowca z 2025 roku na prestizowym osiedlu Nowa Przystan, to doskonata
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propozycja zaréwno do zamieszkania, jak i pod wynajem krétko- lub dtugoterminowy.

ROI (zwrotu z inwestycji)
[] Zatozenia:

Cena zakupu: 1 140 000 zt

Stawka dobowego wynajmu za jeden lokal: 350 zt

Dwa lokale = 2 x 350 zt = 700 zt dziennie przy petnym obtozeniu

Srednie obtozenie: przyjmijmy realistyczne 70% w skali roku = 0,7 x 365 = 256 dni w roku
Roczny przychéd brutto:

256 dni x 700 zt = 179 200 zt

[J Koszty roczne:

2 500 zt x 12 miesiecy = 30 000 zt

[0 Roczny zysk netto:

179 200 zt - 30 000 zt = 149 200 zt

] ROL:

(149 200 zt + 1 140 000 zt) x 100% = 13,1% rocznie

Aktualny rozktad apartamentu:

-> Przestronny salon z aneksem kuchennym o pow 34,36m3 z wyjsciem na loggie o pow 5,32m2,
-> Dwie niezalezne sypialnie o pow 11,94m2 i 13,03m2 z wyjsciem na loggig o pow 5,12m2,

-> Garderoba,

-> tazienka z toaletg o pow 5,27m2,

-> Hol o pow 12,84m2,
-> Balkony z pieknym widokiem na rzeke oraz Kosciét sw. Jana Ewangelisty.

Wtasciciel juz zlecit dla dewelopera przerdbki instalacji wodno-kanalizacyjnej, dzieki czemu apartament mozna
tatwo podzieli¢ na dwa niezalezne mieszkania. To idealne rozwigzanie dla inwestoréw, ktérzy planujg wynajem
krétkoterminowy (np. Airbnb) lub dtugoterminowy - z mozliwoscig uzyskania dwéch oddzielnych Zrédet przychodu
z jednej nieruchomosci. Projekt zataczonych wizualizacji ukazuje podzielong nieruchomos¢ na dwa niezalezne

apartamenty.

Po przeprowadzeniu prac zwigzanych z postawieniem Scianek dziatowych uktad pomieszczen bedzie nastepujacy:

Apartament nr 1:

-> salon z aneksem kuchennym o pow 16,38m2 i loggia 5,32m2,
-> sypialnia o pow 12,59m2,

-> fazienka z toaletg 3,1m2,

-> hol o0 pow 4,73m?2

taczna powierzchnia 36,8m?2
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Apartament nr 2:

-> salon z aneksem kuchennym o pow 17,63m2 i loggia 5,12m2,
-> sypialnia o pow 10,56m?2,

t-> azienka z toaleta 4,57m2,

-> hol 0 pow 5,21m?2

taczna powierzchnia 38,29m?2

Lokalizacja - spokojnie i blisko centrum

Osiedle Nowa Przystan to projekt z mysla , 0 osobach cenigcych sobie komfort zycia w rozwijajacej sie okolicy, z
jednoczesnym szybkim dostepem do centrum miasta, starego/nowego miasta, Bulwaréw Nadodrzanskich.
Bliskos$¢ rzeki, terendéw spacerowych oraz rozwinieta infrastruktura handlowo-ustugowa sprawiajg, ze miejsce to
zyskuje na popularnosci wsrdd najemcow i inwestorow.

Dodatkowe udogodnienia:

* Mozliwos¢ dokupienia miejsca postojowego w hali garazowej za dodatkowa optata 66 tys., zlokalizowanego tuz
przy klatce schodowej - co znacznie podnosi komfort codziennego uzytkowania.

* Nowoczesna winda, monitoring i wysoki standard czesci wspélnych.

* Inwestycja z 2025 roku - nowoczesne rozwigzania technologiczne, energooszczednos¢, niski koszt utrzymania.

Jesli szukasz nieruchomosci o wysokim potencjale inwestycyjnym, w prestizowej lokalizacji i z niepowtarzalnym
widokiem - ta oferta z pewnoscig zastuguje na Twojg uwage. Apartament idealnie sprawdzi sie zaréwno jako
przestrzen do zycia, jak i dochodowy produkt inwestycyjny.

Zadzwon i uméw sie na prezentacje - poznaj mozliwosci, jakie daje osiedle Nowa Przystan. Takie oferty nie
trafiajg sie czesto.

Oferta na wytgcznosc!
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Symbol 434525
Symbol SWO 434525
Rodzaj transakgji SPRZEDAZ
Rodzaj rynku PIERWOTNY

Cena za m2

Wojewddztwo

Dzielnica - osiedle
Powierzchnia catkowita
Rodzaj budynku
Standard

Typ kuchni

Liczba tazienek

Liczba pokoi

Pietro

Wysokos¢ kondygnac;ji
[m]

Ogrzewanie

Winda w nieruchomosci
Internet

Ochrona

Ogrodzenie

Liczba miejsc
parkingowych

Balkon
Powierzchnia balkonu

Widok na wschod

12 720, 56 PLN

ZACHODNIOPOMORSKI
E

Centrum

77, 44 m?
APARTAMENTOWIEC
DEWELOPERSKI
ANEKS KUCHENNY
1

3

4

2,80 cm

C.0. Z SIECI MIEJSKIE]
Vv

5, 32+5, 12 m?
v

Stan budynku

Rodzaj nieruchomosci
Status

Cena

Kraj

Miejscowos¢

Ulica

Forma wiasnosci dziatki
Rok budowy

Materiat Scian
Powierzchnia kuchni
Powierzchnia tazienek
Powierzchnia pokoi

llos¢ pieter [wliczajac
parter]

Zrédto c.w.

Linia telefoniczna
Napiecie 400V (sita)
Telewizja kablowa
Monitoring

Garaz

Garderoba

llos¢ balkonéw
Widok na potudnie

Widok na zachdd
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IDEALNY

MIESZKANIE

AKTUALNA

985 080, 00 PLN

POLSKA

Szczecin

ul. Leona Heyki
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https://www.grupa-filar.pl/pop_waluty.php?cena=985080&width=230
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