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LOKAL NA SPRZEDAZ
pow. catkowita: 108,48 m?,

Szczecin, Srodmieécie-Centrum

cena 650 000 z

Na sprzedaz Lokal o powierzchni 108,48m2 ( zgodnie z ksiegq wieczysta) - w przesztosci byta tu piekarnia/ parter
+ suterena.
Do generalnego remontu.

Pierwsze zdjecie pogladowe - WIZUALIZACJA, jest propozycjg aranzacji wnetrza i stanowi jedynie inspiracje.
Inne pozostate zdjecia - rzeczywiste.

Lokalizacja:
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nieruchomos¢ zlokalizowana przy ul. Bohateréw Getta Warszawskiego, stanowi idealne miejsce dla biznesu
ustugowego, handlowego, produkcyjnego czy gastronomicznego.

Charakteryzuje sie tatwym dostepem zaréwno dla klientéw zmotoryzowanych, dzieki dostepnemu parkingowi
przed lokalem, jak i dla przechodniéw, ze wzgledu na reprezentacyjng dzielnice i blisko$¢ przystankéw
komunikacji miejskiej. Dodatkowo, w poblizu znajduje sie parking poziomowy, ktéry jest aktualnie w budowie
wydanie juz na koniec roku, zapewniajgc dodatkowa wygode dla gosci.

Budynek:

kamienica, pochodzgca z okresu przedwojennego, zostata zrewitalizowana w 2020 roku, nadajac jej nowoczesny
charakter przy jednoczesnym zachowaniu pierwotnych elementdéw. Lokal cechuje sie duzymi witrynami, ktére
doskonale prezentujg sie od strony skrzyzowania. Teren wokét budynku zostat starannie zagospodarowany, a
granitowy chodnik z ozdobnymi kwietnikami i taweczkami dodaje nieruchomosci uroku.

Przeznaczenie:

Nieruchomosc jest idealna do réznorodnych dziatalnosci ustugowych (Sniadaniownia, kawiarnia, restauracja, salon
kosmetyczny/SPA, sitownia, przestrzeh eventowa, studio itp.), produkcyjnych oraz handel. Odkryta cegta nadaje
lokalowi industrialny klimat, jednoczesnie oferujgc mozliwos¢ wtasnej aranzacji wnetrza. Znajduje sie w modnej
dzielnicy, co dodaje prestizu prowadzonej dziatalnosci.

Z racji tego, ze lokal jest do generalnego remontu, stanowi doskonaty produkt inwestycyjny z ogromnym
potencjatem.

Opis Nieruchomosci:

Lokal o powierzchni 108,48 m2 podzielony jest na 2 czesci, z czego 21 m2 zlokalizowane jest na parterze, z
bezposrednim wejsciem od ulicy oraz imponujacg wysokoscig 4,32 m, a pozostate 87,48m2 znajduje sie w
suterenie (z oknami) - poziomy sg ze sobg potgczone. Czes¢ parterowa wyposazona jest w duze okna, co sprawia,
ze miejsce jest widoczne z kazdej strony skrzyzowania. Do lokalu przynalezg 2 osobne wejscia: jedno gtéwne,
prowadzace do lokalu na parterze, a drugie, prowadzace do sutereny.

Stan techniczny - lokal wymaga generalnego remontu, a metraz pozwala na dowolng aranzacje przestrzeni.
Wszystkie niezbedne podtgczenia instalacji sa dostepne.

W lokalu zachowany jest stary piec chlebowy oraz przedwojenna zabudowa meblowa - w cenie nieruchomosci.
Atuty:

- Centralna lokalizacja w reprezentacyjnej dzielnicy.

- tatwy dojazd i dostepnos¢ dla przechodnidw.

- Mozliwos$¢ parkowania przed lokalem oraz na pobliskim parkingu.

- Duze witryny, zapewniajgce doskonata widocznosc.

- Kamieniczny klimat z odkryta cegta.

- Potencjat inwestycyjny.
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- Mozliwo$¢ dowolnej aranzacji wnetrza.

Czynsz:

Czynsz do wspdélnoty wynosi obecnie ok. 533,32 zt, obejmujac fundusz remontowy, zaliczke na wode, itp.

Zapraszam do kontaktu w celu uzyskania dodatkowych informacji oraz umdwienia sie na prezentacje.
Wyjatkowa okazja inwestycyjna w sercu Szczecina!
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