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OBIEKT NA SPRZEDAZ
pow. catkowita: 357,44 m?, pow. dziatki: 1 189,00 m?,

Szczecin, Niebuszewo

cena 3 586 000 z

Na sprzedaz: Budynek zabytkowy z przeznaczeniem biurowo-ustugowym. Szczecin - Niebuszewo.

Typ nieruchomosci: Budynek wolnostojacy, niemieszkalny - wpisany do rejestru zabytkéw

Powierzchnia budynku (catkowita): 357,44 m?

Powierzchnia uzytkowa (wg KW): 221 m?

Powierzchnia do wynajecia (wg operatu): 289,11 m?

Powierzchnia dziatek tgcznie: 1 189 m? (439 m? + 750 m? - uzytkowanie wieczyste)

Opis nieruchomosci: Na sprzedaz oferowany jest wolnostojacy budynek o charakterze handlowo-ustugowym z
lat 30. XX wieku, zlokalizowany w pétnocnej czesci dzielnicy Niebuszewo w Szczecinie - w bardzo dobre;
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lokalizacji, w pierwszej linii zabudowy. Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, wybudowany w technologii
tradycyjnej (murowanej), utrzymany w dobrym stanie technicznym.
Rozktad powierzchni:

¢ Piwnica: 90,98 m?

e Parter: 100,62 m?

e | pietro: 101,73 m?
e Poddasze: 64,11 m?

Powierzchnia catkowita budynku: 357,44 m?

Obiekt sktada sie z trzech kondygnacji naziemnych i jednej podziemnej. Aktualnie uzytkowany jako biura. Uktad
funkcjonalny pozwala na prowadzenie dziatalnosci administracyjnej, ustugowej, fundacyjnej lub innej o podobnym
charakterze. W cenie nieruchomosci uwzgledniona jest réwniez druga dziatka o powierzchni 750 m?( uzytkowanie
wieczyste), zlokalizowana bezposrednio za budynkiem, z odrebng ksiegg wieczystg. Teren ten stanowi aktualnie
funkcjonalne zaplecze nieruchomosci - petni role parkingu oraz moze zosta¢ zagospodarowany zgodnie z
potrzebami przysztego witasciciela (np. pod dodatkowe miejsca postojowe, zielen urzadzong lub przestrzen
rekreacyjna dla pracownikdw).

Dziatka ta, mimo ze formalnie odrebna, jest integralnie powigzana z uzytkowaniem gtéwnego budynku i wchodzi
w sktad oferty sprzedazy w catosci, bez podziatu.

Atuty nieruchomosci:

e Reprezentacyjna, zabytkowa bryta budynku

e CzeSciowo ogrodzony teren, z wytozong kostka brukowg - ciagi piesze i miejsca parkingowe

» Tylna czes¢ dziatki w catosci zaadaptowana na parking

* Zielen niska - krzewy i nasadzenia ozdobne

e Dodatkowo: podziemny schron betonowy (z wejsciem od strony dziatki petnigcej funkcje parkingu)

» Sprzedaz obejmuje rowniez drugq dziatke o powierzchni 750 m? (uzytkowanie wieczyste), wykorzystywang
jako czesc¢ zaplecza parkingowego

Media i infrastruktura:

e Energia elektryczna

Woda z sieci miejskiej

Kanalizacja sanitarna i deszczowa
e Ogrzewanie z sieci miejskiej (SEC)
e Instalacja gazowa

Stan prawny:

¢ Nieruchomos¢ wpisana do rejestru zabytkéw
e Dwie dziatki w uzytkowaniu wieczystym - tgcznie 1 189 m?

Podsumowanie:

Nieruchomos¢ z duzym potencjatem, idealna pod dziatalnos¢ biurowa, ustugowg lub siedzibe instytucji. Doskonata
lokalizacja, funkcjonalny rozktad budynku, duza powierzchnia dziatek oraz wtasny parking - to wszystko czyni te
oferte wyjatkowo atrakcyjna.
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